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g 5 “‘Dispde sobre a modalidade de
z & Condominio Fechado de Lotes, como
] ﬁé possibilidade de  empreendimento
%§ urbanistico no Municipio de Posse -
ﬁﬁﬁ GO, e da outras providéncias”.

Faco saber que,

A CAMARA MUNICIPAL DE POSSE, Estado de Goias, no uso de suas
atribuicdes legais, na forma do art. 35, da Lei Organica, aprovou e eu, Prefeito
Municipal nos termos dos incisos Il e Ill, do art. 77, da Constituicdo do Estado
de Goias em c/c os incisos | e lll, do art. 67, da Lei Orgénica Municipal, bem
como subsidiariamente o disposto na Lei n° 4591, de 16 de dezembro de
1964, Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e suas alteragdes, sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Fica instituida a modalidade de "Condominio Fechado de Lotes",
como possibilidade de empreendimento urbanistico no Municipio de Posse -
GO.

Paragrafo tunico. O empreendimento de que trata esta lei sera permitido
em toda extensao do perimetro urbano do Municipio, bem como nas areas de
expans&o urbana e nos nucleos de urbanizagdo especifica, definidas pelo
Plano Diretor Municipal ou assim declarados por lei especifica, desde que
respeitados os parametros urbanisticos previstos para o imovel.

Art. 2° Para os efeitos desta lei ficam estabelecidas as seguintes
definicdes:

| - condominio fechado de lotes: a divisdo de gleba ou lote em fragdes
ideais, correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificagao para
fins comerciais ou residenciais em edificagdes unifamiliares, com areas de uso
comum dos conddminos, que ndo implique na abertura de logradouros publicos
em seu interior, com abertura de vias internas de dominio privado e
infraestrutura proépria, constituido sob a forma de pessoa juridica, cuja
responsabilidade de execugdo e custeio da manutencdo das obras e dos
servicos urbanos realizados no interior das areas comuns sera atribuida Unica
e exclusivamente aos proprietarios das referidas unidades;

Il - diretrizes urbanisticas: orientacdo concedida pelo 6rgao municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano, contendo paramet
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especificos para elaboracao dos projetos de condominio fechado de lotes;

Il - lote: unidade imobiliaria destinada a edificagdo, servido de
infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

IV - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo com
pavimentacao definitva em CBUQ, similar ou alternativa devidamente
aprovada pelo 6rgao responsavel;

V - area verde: area de dominio privado, parte integrante do condominio,
caracterizada por bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio
ou demais formacgdes vegetais que contribuam para a preservacao das aguas,
do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais, que pode ser
destinada a instalagdo de equipamentos de lazer, esportivos, de recreacao e
contemplacao, tais como pragas, pistas de caminhada, devendo ser mantida,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) da area livre de pavimentagao
impermeabilizante.

VI - além da area verde, sera obrigatério o plantio de uma arvore nativa
para cada lote, o plantio devera ser feito nas ruas e avenidas.

VIl - Os loteamentos ja existentes e os que serao construidos no futuro
poderao ser transformados em condominio, desde que atendam a presente Lei.

Paragrafo unico. Nao poderdo integrar a area verde a que se refere o
inciso V deste artigo, as areas de preservacao permanente ou de protegao
ambiental, cuja responsabilidade pela manutencdo e conservagao sera
atribuida aos proprietarios dos imoéveis e devera constar na Convengdo do
Condominio.

Art. 3° Fica proibida a conversao de loteamentos ja existentes e
aprovados em condominio fechado de lotes, salvo posicionamento favoravel e
fundamentado do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 4° Todas as obras que forem executadas no condominio fechado de
lotes, seja de edificagdes, infraestrutura ou congénere, deverao atender as
disposigdes previstas no Plano Diretor do Municipio e legislagao complementar,
devendo ser previamente licenciadas e aprovadas pelos 6rgaos competeW
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sob pena de responsabilizacdo da Pessoa Juridica do Condominio e dos
proprietarios, solidariamente.

Art. 5° A area maxima com acesso controlado permitido para a
implantagdo de empreendimentos na modalidade de que trata esta Lei € de
200.000m? (duzentos mil metros quadrados), podendo ser admitido uma
variacao de até 10% (dez por cento) para mais.

Art. 6° Nas zonas abaixo descriminadas, poderdo ser admitidos os
seguintes sub-lotes:

ZONEAMENTO FRACAO MINIMA (M?)

ZUC I 200,00
Z0O0 | 3.000,00
ZOO Il 3.500,00
ZUA 20.000,00
ZC 250,00
ZR 1 250,00
ZR 2 250,00
ZR 3 250,00
ZUE 250,00
ZRE 600,00
ZS| 1 1.000,00
ZS| 2 2.000,00
ZCl 3 1.000,00
ZEIS | 2.000,00
ZEIS || 1.000,00

Art. 7° Para o empreendimento imobiliario de que trata esta Lei, é
obrigatério:

| - implantar sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il - possuir tratamento paisagistico dos passeios;

Il - coleta e interligagao a rede publica de esgotos existente/ETE;

IV - implantar rede de energia elétrica e iluminagao das vias publicas;
V - captagdo, conducao e disposicao das aguas pluviais,

VI - adequar a topografia de modo a garantir acessibilidade entre vias

quadras e greide apropriado; @
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VII - demarcar quadras e lotes;
VIII - abertura, pavimentacgao definitiva e sinalizacao viaria das vias;

IX - tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem sazonais, corpos d agua em geral e escoamento de agua pluvial;

X - area verde de no minimo 04% (quatro por cento) do total do
empreendimento para areas de até 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e
de no minimo 08% (oito por cento) para areas superiores, a ser analisado e
deliberado pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente, mediante justificativa
fundamentada, que devera considerar, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) porte do empreendimento;

b) areas de influéncia direta e indireta;

c) infraestrutura urbana disponivel;

d) aumento da demanda por equipamentos publicos e comunitarios;
e) adensamento populacional;

f) valorizagao imobiliaria;

g) existéncia ou nao de areas verdes no entorno do empreendimento.

Paragrafo unico. Em areas de elevada complexidade geologica-
geotécnica poderao ser exigidos obras complementares a critério do 6érgao
municipal competente.

Art. 8° Nessa modalidade de empreendimento urbanistico, para fins
residenciais, a edificacdo unifamiliar a ser construida na unidade auténoma,
devera obedecer as metragens minimas previstas no Codigo de Obras do
Municipio.

Art. 9° Antes da elaboragao do projeto de condominio fechado de lotes o
interessado devera solicitar analise prévia de viabilidade de uso e ocupagéao do
solo para implantagcdo do empreendimento, devendo, para tanto, apresentar
requerimento escrito e planta do imoével contendo, no minimo:

| - matricula atualizada do imovel com data de emissdo de no maximo 90

(noventa) dias e certidao negativa de onus&
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Il - planta de situacdo da gleba em relagao a cidade (escalas 1:25.000,
1:20.000, 1:12.500 ou 1:10.000), com curvas de nivel,

Il - a localizagdo dos cursos d agua, bosques, construgbes existentes,
areas sujeitas a inundacdes, Areas de Preservacdo Permanente e demais
areas nao edificaveis;

IV - planta da area da intervengéo proposta (escalas 1:5.000, 1:2.500,
1:2.000) contendo, no minimo, 0s seguintes elementos:

a) orientagcao magnetica (norte);
b) perimetro do empreendimento;

c) demarcagdo do imével em relagdo aos logradouros publicos mais
proximos com as suas denominagdes;

d) localizacdo exata das vias publicas limitrofes existentes ou projetadas
com a sua denominagao;

e) area e dimensdes do imovel, conforme registro imobiliario;

f) mapa de localizagao do imével com pontos de referéncia, devidamente
georreferenciado;

g) divisas da gleba ou do terreno a ser parcelado, devidamente cotadas,
com as suas confrontagées, indicando os usos predominantes do entorno;

h) localizacdo de cursos d'agua e areas alagadicas, quando existirem no
local ou em suas proximidades.

V - indicacdo das caracteristicas dos lotes, a infraestrutura a ser
implantada, a destinagao dos residuos solidos e outras que forem relevantes
para a sua implantacao;

VI - certiddo ou carta de viabilidade das concessionarias de servigo
publico de agua, esgoto e energia elétrica.

§ 1° O requerimento devera ser devidamente assinado pelo proprietario
do imoével ou seu representante legal, e as planta e demais documentos
técnicos deverao estar devidamente assinada por profissional habilitado a
respectiva anotacao de responsabilidade tecnica. i
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§ 2° Durante o processo de analise da viabilidade o érgao municipal
competente podera solicitar ao empreendedor outras informagbes e
documentos necessarios alusivos as caracteristicas do empreendimento.

Art. 10 O drgéao técnico municipal examinara a documentacgéao referida no
artigo anterior, e verificando a viabilidade urbanistica do condominio fechado
de lotes, expedira a respectiva certidao de viabilidade, a qual tera prazo de
validade de 180 (cento e oitenta) dias, renovavel por igual periodo, mediante
solicitagao escrita e devidamente protocolada com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia do vencimento, sob pena de nao renovagao.

Art. 11 Na mesma oportunidade da solicitagdo da certidao de viabilidade,
0 requerente podera solicitar as diretrizes urbanisticas que irao subsidiar o
processo de aprovacao do empreendimento.

§ 1° Para a expedicdo das diretrizes urbanisticas deverdao ser
consultados os 6rgaocs municipais responsaveis pela protecdo do meio
ambiente, pelo ordenamento do transito e transporte local, bem como pelo
planejamento e controle urbano e outros que possam colaborar na correta e
adequada aprovacao do empreendimento imobiliario.

§ 2° Para emissao dos pareceres a que se refere o paragrafo anterior, 0s
orgaos poderao realizar vistoria no local de implantagéao do empreendimento.

Art. 12 O interessado somente podera iniciar o processo administrativo
para obtencao da licenca, apos instruir o projeto com todos os documentos
necessarios a sua apreciacao.

Art. 13 Para aprovacao do projeto de condominio fechado de lotes, o
Requerente devera apresentar junto ao Setor de Infraestrutura do Municipio,
gue conduzira o processo, 0s seguintes documentos:

| - plantas na escala maxima de 1:1.000, assinada pelo proprietario e
pelo responsavel técnico habilitado pelo respectivo Conselho de Classe,
contendo:

a) localizacdo de areas verdes, areas de uso comum e faixas nao
edificaveis;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracao,
dimensodes e areas;
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c¢) indicagao do norte verdadeiro, das curvas de nivel de metro em metro,
dos cursos d'agua, das matas e das arvores existentes;

d) quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a areas verdes,
vias de circulacéo, areas nao edificantes e de preservagao permanente, com as
devidas porcentagens e 0s seus totais;

e) divisas do imovel, com seus rumos, angulos internos e distancias;

f) indicacao de eventuais nascentes, cursos d'agua, locais alagadigos €
sujeitos a erosao;

g) indicagao de eventuais serviddes existentes, faixas de seguranca,
linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da area a ser utilizada.

Il - certidoes de viabilidade expedidas pelas concessionarias publicas de
agua e energia elétrica quanto a disponibilidade de fornecimento de agua
tratada, sistema de esgotamento sanitario e rede de distribuicao de energia
elétrica;

Il - outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos
de infraestrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do
parcelamento pretendido;

IV - cronograma de obras, fisica e financeiro, quando for o caso,
indicagao das diversas etapas de execugao;

V - copia da certidao de viabilidade fornecida pelo Municipio;

VI - Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica do profissional
responsavel pelo projeto e pela execucdo das obras, emitida pelo respectivo
Conselho de Classe;

VIl - autorizagdo ou licenciamento ambiental, caso exigido pela
legislagdo ambiental pertinente.

§ 1° O Municipio podera exigir do empreendedor, de forma justificada,
quaisquer outras informagdes que considerar necessarias para a analise do
projeto do empreendimento, bem como a individualizagao das informagdes em
diferentes plantas.
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§ 2° O requerente também devera instruir o processo com o respectivo
Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou Estudo de Impacto Ambiental, conforme
as caracteristicas do empreendimento exigir.

§ 3° A substituicdo de projeto de parcelamento, no transcorrer do
processo de aprovagao, somente sera possivel com reavaliagdo das diretrizes
urbanisticas fornecidas.

§ 4° As ruas internas do condominio deverdo ser devidamente
identificadas por nome especifico no projeto do empreendimento, e deverao
obedecer as seguintes exigéncias minimas:

| - 6,00 m de pista e 1,20 m de passeio de cada lado da via;

Il - Em vias internas sem saida, sera necessario bolsdo de retorno com
diametro minimo de 2 vezes a largura da via.

§ 5° O projeto de condominio fechado de lotes também devera ser
acompanhado de memoriais e preenchimento dos quadros de areas, bem
como de minuta da convencdo de condominio, que também sera objeto de
aprovacao pelos orgaos competentes.

Art. 14 A minuta da convencao de condominio do empreendimento
imobiliario devera contemplar, obrigatoriamente, o seguinte contetdo minimo:

| - discriminacao e individualizagdo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - o fim a que as unidades se destinam,;
Il - os padrdes minimos de construgdes nos lotes de terrenos;

IV - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuigdes dos
condéminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio;

V - a expressa obrigagdo e responsabilidade do condominio sob a
manutengéo e conservacdo das areas verdes e comuns do condominio, bem
como de toda infraestrutura existente, da limpeza e higienizacdo dos espagos
em comum, inclusive o gerenciamento dos residuos sélidos no interior do
empreendimento;

VI - sua forma de administrac
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VIl - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagdo e
quérum exigido para as deliberacoes;

VIl - as sancdes a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

IX - a expressa obrigacdo de todos os condéminos de permitir e facilitar
a fiscalizacéo permanente do Poder Publico no interior do condominio;

X - 0 regimento interno.

Art. 15 Apds devidamente instruido e com os pareceres dos Setores
competentes, o processo devera ser remetido para parecer juridico e
manifestacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente do Municipio.

Art. 16 A aprovagdo do projeto de condominio fechado de lotes se dara
através da expedicdo do respectivo alvara, e tera seu cronograma de obras e
demais diretrizes aprovadas por Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Paragrafo unico. No Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal,
devera constar também, se for o caso, as medidas compensatorias atribuidas
ao empreendedor decorrentes dos impactos negativos identificados nos
respectivos estudos.

Art. 17 O prazo de validade do alvara ou ato de aprovagao do projeto de
condominio fechado de lotes € de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua expedicao, renovavel por igual periodo, mediante solicitagao escrita e
devidamente protocolada com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia do
vencimento, sob pena de ndo renovacao.

§ 1° Com a aprovacao definitiva do projeto de condominio fechado de
lotes, o empreendedor responsavel pela implantagdo devera promover sua
averbacao no Registro Geral de Imoveis no prazo maximo de até 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade do alvara ou ato de aprovagao
concedido.

§ 2° Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, previsto no
paragrafo anterior, o proprietario ou empreendedor devera apresentar a
comprovagao do registro de imoveis, para fins de langamento cadastral.

Art. 18 A aprovacado do projeto de condominio fechado de lotes ficara

condicionada a assinatura de um termo de compromisso, com carater de titul
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executivo extrajudicial, pelo qual o empreendedor responsavel pela
implantacao ficara obrigado a:

| - executar as suas expensas, no prazo maximo de 01 (um) ano,
prorrogavel por igual periodo, de acordo com o cronograma de obras
apresentado juntamente com o projeto, todas as obras e instalagdes de
infraestrutura prevista na legislagdo municipal vigente e outras definidas no
memorial descritivo do empreendimento;

Il - executar e colocar os marcos de alinhamento e demarcagao dos sub-
lotes, os quais deverao ser de concreto, material similar ou outro devidamente
aprovado no projeto;

Il - permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente do Poder Publico
durante a execugao das obras e servigos.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal devera prever no
instrumento de que trata este artigo, as formas de garantir as obrigagdes
assumidas pelo Empreendedor.

Art. 19 O empreendedor, responsavel pela implantacdo do
empreendimento imobiliario, devera manter no canteiro de obras todos os
documentos relativos a aprovagédo do condominio, especialmente as licengas
que autorizam o inicio das atividades.

Art. 20 Havendo a necessidade de movimentacdo de terra para a
implantacédo do parcelamento, o empreendedor devera providenciar todas as
licengcas ambientais necessarias ou comprovantes de dispensa destas, quando
for o caso.

Art. 21 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura e apos vistoria
requerida pelo empreendedor, o Municipio e as concessionarias dos servigos
de energia elétrica, agua e esgoto deverao proceder a fiscalizagcdo e expedir o
termo de verificagdo e aceitacao das obras e servicos de infraestrutura do
empreendimento.

Art. 22 O registro do empreendimento no Cartério de Registro de
Imoveis e o termo de verificagao e aceite das obras € condi¢do obrigatéria para
a comercializacdo e o licenciamento de construgdes individuais nos lotes
originados do condominio fechado de lotes.

Art. 23 O aceite das obras, para fins de liberacao para comercializagao e
liberagao das garantias, podera ocorrer de forma parcial, na guantida Lmj
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lotes correspondentes a proporgédo da infraestrutura executada e de utilizagao
destes a serem liberados, conforme constante no termo de compromisso e
previsdo do paragrafo Unico, do art. 29, desta Lei.

Paragrafo unico. Podera a autoridade municipal competente liberar ate
8% (oito por cento) dos lotes para comercializagdo, no ato da emissédo da
licenga, sem a necessidade prévia das obras de infraestrutura, com o objetivo
de permitir a movimentacdo de recursos para execugdo das obrigacdes
assumidas pelo empreendedor, sem, contudo, autorizar obras de edificagéo,
por particulares, nos respectivos lotes.

Art. 24 A execugado das obras no empreendimento autorizado por esta lei
¢ de total responsabilidade do empreendedor que respondera legal e
tecnicamente, perante o Municipio e demais 6rgaos competentes.

Art. 25 O certificado de conclusdo das obras, somente sera fornecido
pelo Setor competente depois de verificadas e atestadas a conclusédo das
obras e obrigacbes assumidas, bem como a comprovagdo do pagamento de
todas as taxas e tributos incidentes no processo.

Art. 26 Como garantia ao cumprimento da execucao das obras e
servigos previstos nesta lei, o empreendedor devera caucionar parte dos lotes
destinados a alienagdo a particulares, observadas cumulativamente as
seguintes condigées:

| - o valor total dos lotes caucionados ou da garantia hipotecaria
oferecido devera ser na época da aprovacao do projeto, igual a 100% (cem por
cento) do custo estimado para a realizacdo das obras e servicos de
infraestrutura;

Il - a caugdo dos lotes devera ser registrada no Registro Geral de
Imoveis simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio
das obras.

§ 1° Poderéo ser oferecidos em garantia outros bens imoéveis, desde que
localizados no Municipio de Posse/GO e tenha valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do custo estimado para a realizagédo das obras e servigos
de infraestrutura, devendo ser obedecida a condigéo prevista no inciso |l deste
artigo e consoante cronograma fisico-financeiro devidamente aprovado pelo
orgao competente.

§ 2° Os bens iméveis de que tratam o paragrafo anterior deverao ser
submetidos a avaliagdo da Comissao Permanente de Avaliagao de B@/
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Iméveis, para verificagdo do cumprimento do critério de valor e ratificagdo do
mesmo.

Art. 27 O Municipio fica autorizado a utilizar a garantia para corrigir
imperfeicdes na execugdo das obras ou servicos de infraestrutura no
empreendimento ou para reparar danos decorrentes da acéo ou omissdo do
empreendedor.

Art. 28 A garantia prestada sera retida definitivamente no caso da nao
execucao das obras por falta do empreendedor, sem prejuizo das sangdes
cabiveis.

Art. 29 Os lotes caucionados serdo liberados mediante solicitacdo
expressa do empreendedor apds a aceitagdo do parcelamento pelo érgéo ou
setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano.

Paragrafo dnico. O Municipio de Posse/GO podera autorizar a
liberagao parcial da garantia, nos casos de obras executadas em etapas, desde
que seja respeitado o cronograma de obras e as entregas parciais, podendo
liberar parte dos lotes caucionados, proporcionalmente & execucdo dos
servicos de infraestrutura executados, mediante requerimento do
empreendedor, apds as competentes vistorias, devendo estar assegurada a
independéncia entre as etapas e o perfeito funcionamento de todos os servicos
previstos.

Art. 30 A implantagéo do condominio fechado de lotes devera observar,
além das disposi¢ées especificas previstas nesta lei, as diretrizes gerais
previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Posse, e,
subsidiariamente o disposto na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, Lei
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e
suas alteracoes.

Art. 31 Todos os servicos de conservagao e manutengédo das vias,
inclusive sinalizagdo, e das areas comuns no interior do perimetro do
condominio, bem como a coleta de lixo e a iluminagédo publica, serdo de
responsabilidade e 6nus dos proprietarios dos lotes.

§ 1° S&o, ainda, de inteira responsabilidade dos proprietarios dos lotes:

| - a manutencao e a conservagdo das areas destinadas ao uso coletivo
do condominio, incluida arborizagdo urbana e as areas de pre ao
permanente; Wz
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Il - a manutengédo e conservagéo das vias e calgcamentos internos do
condominio;

Il - a prevencao de sinistros;
IV - a manutencao do sistema de drenagem,

V - os outros servicos que se fizerem necessarios para a perfeita
manutencao do condominio;

VI - manter o condominio totalmente cercado e fechado, com portaria de
entrada para identificacdo, vedada abertura de acessos independentes aos
sub-lotes.

§ 2° O lixo devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do limite do
condominio, préximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias
e horarios determinados em abrigo a ser previamente aprovado pelos 6rgdos
competentes.

Art. 32 As escrituras e os contratos de compra e venda dos lotes
compreendidos no perimetro do condominio deverao prever, expressamente, a
obrigacao do adquirente em contribuir para a conservagdo e manutengdo das
vias, espacgos livres, areas verdes e outros bens comuns.

Art. 33 Quando ndo houver via de acesso ao empreendimento, esta
devera constar do projeto apresentado e ser implantada pelo empreendedor
simultaneamente a implantagdo do condominio, devendo ser pavimentada,
com solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 34 A compensagao a ser realizada pelo empreendedor, podera ser
de 7,5% a 15% do custo da obra de implantacao do empreendimento, a ser
analisado e deliberado pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e Secretaria
de Infraestrutura, mediante justificativa fundamentada, que devera considerar,
dentre outros, os seguintes aspectos:

| - porte do empreendimento;

Il - areas de Influéncia direta e indireta;

Il - infraestrutura urbana disponivel;

IV - aumento na demanda por equipamentos publicos e comunitarios;

V - adensamento populacional; ij -
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VI - valorizag&o imobiliaria.

§ 1° A compensacéo de que trata o caput deste artigo, podera ser
prestada por meio de execugdo de obras e/ou benfeitorias de relevante
interesse publico, a critério do Poder Executivo Municipal, tais como:
construgao de escolas, unidades de salde, pracas, areas de esporte e lazer,
dentre outras.

§ 2° O custo do empreendimento, para fins de apuragdo da
compensacao, deverd ser validado por técnico habilitado da Secretaria
Municipal de Infraestrutura.

Art. 35 Serao areas e edificagdes de uso privativo e de manutengéo do
condominio as vias urbanas internas de comunicagdo, os muros, guaritas,
servigos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as
areas e edificagbes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de
todos os condéminos.

Art. 36 Devera ser garantida a acao livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servicos responsaveis pela seguranga, saude,
bem estar da populagao e pela infraestrutura, dentro dos limites do condominio
horizontal de lotes.

Art. 37 As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreagdo, vias
internas ou outros fins, assim aprovadas pela autoridade competente e
definidas na convengao condominial, ndo poderéo ter sua destinacao alterada
pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 38 Aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a
pratica de infracdo as disposicdes deste decreto fica sujeito as penalidades
administrativas previstas na legislagdo municipal em vigor, independentemente
da obrigagéo de reparar os danos causados, ou de outras san¢des civis ou
penais legalmente previstas.

Paragrafo unico. Na auséncia de penalidade para a(s) infragao(goes)
cometida(s) tanto pelo empreendedor como pelos proprietarios, fica autorizado
o Conselho Municipal de Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, respeitado o devido processo administrativo, o contraditério e a
ampla defesa, analisar o caso e impor a(s) penalidade(s) que julgar adequada
ao caso, com o objetivo de assegurar o interesse publico e coibir
irregularidades.
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Art. 39 Os casos omissos ou a divergéncia de interpretagdo serao
dirimidos pelo 6rgdo municipal responsavel pelo controle e planejamento
urbano, que podera requisitar auxilio da Assessoria Juridica do Municipio e do
Conselho Municipal de Meio Ambiente e que podera resultar na
regulamentagao por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 40 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando
todas as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE POSSE, Estado de Goias,
aos 20 dias do més de novembro de 2019.
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